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INVESTICNI ZAMER — VETRNY JENIKOV

PRUVODNIi ZPRAVA

1. IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY

Nazev stavby: Investi€ni zamér — Vétrny Jenikov

Misto stavby: parc.C. 357/1, 357/6, 359/2

Katastralni uzemi: Vétrny Jenikov [781118]

Objednatel dokumentace: Kraj Vysoc€ina
Zizkova 1882/57
586 01 Jihlava

ARPIK OSTRAVA s.r.o.
Masarykovo namésti 5/5
702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Zhotovitel dokumentace:

2. ZADANI INVESTICNIHO ZAMERU

Cilem investiéniho zaméru je vybudovani objektl poskytujici socialni sluzby. Jedna se
o vybudovani komunitnich domacnosti chranéného bydleni (CHB) a domova pro osoby se
zdravotnim postizenim (DOZP). Chranéné bydleni bude navrzeno pro celkem 6 osob, ale zaroven
pro 2 samostatné domacnosti (4+2 osoby). Domov pro osoby se zdravotnim postizenim bude
navrzen jako 1 domacnost pro 6 osob.

Pfedmétem investicniho zaméru je také navrh zpevnénych ploch — terasy, parkovaci stani
a chodniky.

3. POPIS UZEMi STAVBY

Uzemi uréené pro vystavbu objekttl socialnich sluZeb se nachazi ve V&trném Jenikové — v jeho
centralni ¢asti v k.u. Vétrny Jenikov [781118] na parcelach €. 357/1, 357/6 a 359/2 v blizkosti zamku
a kulturniho domu.

Jedna se o zastavéné uzemi, v souCasné dobé je zajmoveé uzemi nevyuzivano a nezastavéno,
na pozemcich se nenachazi vzrostla zelen.

Dle katastru nemovitosti se jedna o ostatni plochy.
Na pozemku parc.€. 357/6 se dle vyjadieni nachazi pfipojka vody a slaboproudého kabelu.
Casti pozemeku parc.&. 359/2 vede jednotna kanalizace.

Geotechnické poméry:

Pfed zpracovanim investicniho zaméru nebyly v dané lokalit¢ provedeny geologické
pruzkumy. Ke zjisténi skute€ného stavu podlozi bude nutné pfed zahajenim dalSich fazi projektu
provést inZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum.
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Radonovy index pozemku:

Pfed zpracovanim investi¢niho zaméru nebyl v dané lokalité proveden radonovy prizkum.
Z komplexni radonové informace vyplyva, Zze navrhované stavby budou realizované na pozemcich
s pfevazujicim stfednim radonovym indexem.

Ke zjisténi skute¢né urovné radonového rizika bude nutné pred zahajenim dalSich stupnu
projektovych praci provést radonovy prizkum.
Ochrana uzemi podle jinych pravnich pfedpisu, poZzadavky na zabory ze zemédélského pudniho
fondu

Dle katastru nemovitosti se Uzemi nenachazi v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky,
pamatkové zéné, rezervaci, nemovité narodni kulturni pamatky.

Pozadavky na doCasné a trvalé zabory zemédélského puadniho fondu nebo pozemkl uréenych
k plnéni funkce lesa nevznikaji.
Poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému uzemi apod.

Uzemi se nenachazi v zaplavovém uUzemi, poddolovaném UGzemi, loZiskovém UGzemi
a sesuvném uzemi.
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4. URBANISTICKA KONCEPCE STAVBY

Urbanisticka koncepce stavby vychazi z potfeby umisténi objektll socialnich sluzeb v dané
lokalité. Umisténi objektl se odviji pozadavkl investora.

Puadorysna a objemova forma objektl je navrZzena tak, aby byly ploSné umistény vSechny
pozadované funkce, v€etné navaznosti na okoli a komunikacni vazby.
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Navrzené objekty maji obdélnikovy pldorysny tvar se Sikmou stfechou, celkova zastavéna plocha Podminky pro tuto plochu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
budovami je 745 mZ.

Soulad s uzemnim planem

Dle platného uzemniho planu se zajmové pozemky nachazi v zastavitelné plose SC (plochy
smiSené obytné v centralni ¢asti) a dale v ploSe pfestavby P1. Pansky dvur. Plocha P.1 by méla C

byt podminéna ve vyuziti plochy a jejiho prostorového uporadani uzemni studii US.2. Dle vyjadieni
UP podminka zpracovat tzemni studii pfed investiénim vstupem do zajmového tGzemi stanovena
v uzemnim planu jiz pozbyla platnosti, bude se uzemi fidit obecnou regulaci popsanou v uzemnim ZPUSOB VYUZITI
planu pro plochy smisené SC a PZ.

PLOCHY SMISENE - OBYTNE V CENTRALNI ZONE

HLAVNI VYUZITi:
e pozemky staveb pro bydleni, pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury, slouzici obyvatelim sidla i regionu.
e pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani v penzionech a dalSi nerusici
sluzby (napfiklad pajcovny, kadefnictvi, istirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné),

PRIPUSTNE VYUZITI:
e vzajemna integrace jednotlivych zpGsobu hlavniho, pfipustného a pfi spinéni stanovenych
podminek téZ podminéné pfipustného vyuZiti,
e vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené,
e zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou,

« doplikové stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaZe a parkovaci pfistfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kuiny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné do
80m2,

e souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

e nezbytné opémé zdi a terénni Gpravy.
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:
¢ nové stavby pro rodinnou rekreaci, skladové arealy, odstavné plochy pro nakladni automobily a
autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, autobazary
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim,
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 9 m,
« zastavitelnost pozemku: maximalné 70%, kromé ploch pfestavby P.3 a P.2 viz nize.
- plochy [SC] vymezené v ramci plochy pfestavby P.2 a P.3
zastavitelnost pozemku: neni stanovena
procento zelené : neni stanoveno

Plocha je vymezena pouze v rozsahu a pudorysné stopé pivodnich hospodafskych objektd
zameckého komplexu. Pfedstavuje tedy pidorys moZnych budoucich a stavajicich objektu.
Lze ji tedy zastavét ze 100%. Plochy zelené a zpevnénych ploch jsou navrZzeny v ramci
ploch vefejnych prostranstvi.

e procento zelené : minimalné 10%, kromé ploch pfestavby P.2 a P.3 viz. vyse.
pevna stavebni ¢ara: Stavby hlavni budou minimalné jednou hranou leZet na pevné stavebni

¢afe a spolu tak definovat vefejné prostranstvi. Soucasti vefejného prostranstvi mohou byt i
plochy pfedzahradek s nizkymi ploty.

-V plose NAMESTICKA s podminkou zpracovani Gzemni studie bude definovat uliéni éaru a
pevnou stavebni ¢aru Gzemni studie, ktera bude zavazna pro vSechny objekty.

- Vystavba v zastavéném Uzemi bude respektovat stavajici stavebni ¢aru objektd. Neni mozné
umistit objekt mimo tuto stavebni ¢aru napf. doprostifed pozemku.

Hil
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Jako hlavni vyuZiti je zde uvedeno ,Pozemky staveb pro bydleni, pozemky, stavby a zafizeni
ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury, slouzici obyvatelim sidla i regionu®. Novostavba
chranéného bydleni (CHB) a domova pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP) jsou v souladu
s Uuzemnim planem.

Dale jsou uvedeny podminky prostorového usporadani:

Max. pocCet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi
Max. vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 9 m
Zastavitelnost pozemku: max. 70%

Procento zelené: min. 10%

Z vySe uvedeného je splnéna podminka max. po€tu nadzemnich podlazi — objekt CHB i DOZP
jsou navrzeny jako jednopodlazni s vyuzitym podkrovim.

Bude spInéna podminka vysky fimsy vzhledem k rostlému terénu.
Zastavénost pozemku stavbami:

- Pozemek parc.C. 357/6 (757 m2)

o Zastavéna plocha 312,88 m2 — 41,33 % zastavénost pozemku
- Pozemek parc.C. 357/1 (786 m2)

o Zastavéna plocha 431,66 m2 — 54,92% zastavénost pozemku
Procento zelené:

- Pozemek parc.€. 357/6 (757 m2)
o Zastavéna plocha stavbou v¢. zpevnénych ploch 467,67 m2 — 61,78%

Procento zelené: 38,22 %

- Pozemek parc. €. 357/1 (786 m2)
o Zastavéna plocha stavbou v€. zpevnénych ploch 573,50 m2 — 72,96%

Procento zelené: 27,04 %

5. ARCHITEKTONICKA KONCEPCE STAVBY

Architektonicka koncepce vychazi z charakteru okoli, dispozicniho, funkéniho a technického
feSeni objektu. Objekty jsou navrZzeny jako dva rodinné domy venkovského typu, tak aby zapadaly
mezi okolni zastavbu.

Investi¢ni zamér fesi vystavbu dvou objektu socialnich sluzeb a to Chranéné bydleni (CHB)
a Domov pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP)

Objekt CHB je navrzen jako nepodsklepeny, jednopodlazni s vyuzitym podkrovim a Sikmou
stfechou. Objekt je navrzen puadorysné tvaru L. Objekt je navrzen s orientaci delSich stran
na severovychod a jihovychod. Jihovychodni stranou sousedi s objektem DOZP.

Objekt DOZP je navrzen jako nepodsklepeny, jednopodlazni s vyuzitym podkrovim a Sikmou
stfechou, pfiblizné obdélnikového pldorysu. Objekt je navrzen s orientaci delSich stran na
severovychod a jihovychod. Severozapadni stranou sousedni s objektem CHB.

Plochy fasad budou opatfeny fasadni omitkou v barvé bilé. Fasady jsou ¢lenény okennimi a
dvefnimi otvory. VypIné otvora budou z hlinikovych profilG se zasklenim izolacnim trojsklem. Sikma
stfecha bude se stfeSnimi taSkami v barvé tmavé Sedé.

Dispozi¢ni feseni objektl
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Dispozi¢ni feSeni objektd vychazi u poZzadavkl provozovatele.

- Chranéné bydleni (CHB)
V navrhovaném objektu jsou dvé domacnosti a prostory pro pomocny personal. Domacnosti
jsou rozdéleny pro 2 a 4 klienty.

Hlavni vstup je orientovan na severozapad do spolecného zadvefi pro obé domacnosti.
V zadvefi se také nachazi schodisté do podkrovi, kde budou umistény prostory pro personal,
technicka mistnost a pada.

Do domacnosti pro 2 klienty se vchazi skrze spole¢né zadvefi. Zadvefi navazuje na chodbu,
ze které je pristup do koupelny s WC a obyvaciho pokoje. Do jednotlivych pokoju se vchazi pfimo
z obyvaciho pokoje. Z obyvaciho pokoje je také pfFistupna venkovni terasa.

Do domacnosti pro 4 klienty se vchazi skrze spole¢né zadvefi. Zadvefi navazuje na chodbu,
ze které je pfistup do obyvaciho pokoje. Z obyvaciho pokoje je pfistup na venkovni terasu a chodbu,
ze které jsou pfistupné jednotlivé pokoje klientd a WC s pradelnou a koupelnou.

- Domov pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP)
V navrhovaném objektu je domacnost pro 6 klientl a prostory pro pomocny personal.

Hlavni vstup je orientovan na jihozapad do zadvefi, ze kterého je pfistup do skladu biologického
odpadu, pradelny, mistnosti my¢ky podloznich mis a schodisté. Ze schodisté je pfistupné podkrovi,
kde se nachazi prostory pro personal, technicka mistnost, sklady pomucek pro klienty a pida.

Ze zadvefi je pristup do domacnosti klientl, a to pfimo do obyvaciho pokoje, ktery je umistén
v centralni ¢asti objektu. Po levé a pravé strané obyvaciho pokoje jsou umistény vlastni pokoje
klientd. PFistup do pokoju je z chodeb navazujicich na obyvaci pokoj. V levé Casti se nachazi
4 pokoje klientu, z nichz 2 pfimo sousedni s centralni koupelnou. Z chodby v levé €asti je také
pfistup do samostatné mistnosti WC. V pravé Casti se nachazi 2 pokoje, které pfimo sousedi
s centralni koupelnou.

V obyvacim pokoje se nachazi kuchynsky kout a je z n&j pfistup na venkovni terasu.

6. STAVEBNi KONCEPCE STAVBY

Zalozeni staveb se predpoklada ploSné na Zelezobetonovych pasech a bude feSeno v dalsi
projektové fazi.

Konstrukcni sytém je uvazovan jako sténovy. Nosné obvodové a vnitfni nosné stény budou
z keramickych tvarnic. Délici pficky budou z keramickych tvarnic pfipadné z SDK konstrukci.

Stropni konstrukce budou Zelezobetonové desky. Schodisté budou Zelezobetonova.

Stfecha u obou objektu je uvaZzovana jako sedlova s nosnou konstrukci s dfevénym krovem.

Fasada bude opatfena kontaktnim zateplovacim systémem s povrchovou Upravou
z probarvené pastove silikonoveé fasadni vrstvy barvy bilé.

Okenni a dverni vypIné budou z hlinikovych profill a budou splfiovat minimalné na doporucené
hodnoty pfislusnych platnych norem.

Naslapné vrstvy podlah budou z keramické dlazby C¢i vinylu. Povrchova uprava svislych
konstrukci bude ze sadrovych omitek, v mistnostech se zvySenou vihkosti bude pouzit keramicky
obklad.

Vnitfni vypIné budou prosklené z hlinkovych profilli, pfipadné piné s dfevotfiskovou deskou.
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Komplexni feSeni daného zaméru zahrnuje také dopravni napojeni na mistni komunikaci
a navrh zpevnénych ploch v€. parkovacich stani.

7. POPIS ZAKLADNIHO RESENIi TECHNICKEHO VYBAVENI BUDOVY

Zdravotné technicka instalace

V novostavbach budou provedeny vnitini rozvody zdravotechniky (rozvody studené pitné vody,
teplé vosy, splaskova a destova kanalizace).

Objekty budou napojeny na vodovodni fad spole€nosti Vodarenska akciova spoleCnost a.s.

Splaskové vody z objektd budou odvedeny do stavajici jednotné kanalizace spoleCnosti
Vodarenska akciova spolecnost a.s.

Nakladani s destovymi vodami bude upfesnéno v dalSi projektové fazi na zakladé provedeného
IGHG prizkumu. Pokud to bude mozné je doporu€eno, aby co nejvétsi mnozstvi destové vody
bylo vsakovano na pozemku investora.

Vytapéni

Vytapéni objektl je navrzeno pomoci tepelnych &erpadel, pfipadné jiného feSeni, které ma
nizké provozni naklady. Jedna se o tepelna Cerpadla vzduch / voda. Teplo bude také distribuovano
do rekuperacnich vzduchotechnickych jednotek.

V navazujicich stupnich projektové dokumentace budou investorovi pfedlozeny varianty, jakym
zpusobem tuto problematiku feSit v navaznosti na bilanci spotieby tepla na vytapéni.

Vzduchotechnika

Navrh FeSeni vétrani a klimatizovani prostor bude vychazet z pozadavku kladenych na interni
mikroklima jednotlivych mistnosti. Pfi navrhu bude dusledné dbano, aby prostory s odliSnymi
provoznimi podminkami byly od sebe oddéleny, a to i po strance vzduchotechniky.

Jednotliva vzduchotechnicka zafizeni budou pracovat pouze s Cerstvym vzduchem (osazeno
zpétné ziskavani tepla, rekuperace).

Silnoproud

Pfipojka elektfiny bude pro objekt CHB provedena z nadzemniho vedeni spole¢nosi EG.D a.s.
vedouci po severovychodni strané od objektu.

Pfipojka elektfiny pro objekt DOZP bude provedena z podzemniho vedeni spole¢nosti EG.D
a.s. vedouci po jihovychodni strané od objektu.

Fotovoltaika

Na stfeSe objektu budou umistény fotovoltaické panely, tak aby byla pokryta co mozna nejvétsi
spotfeba objektu. Projektant navrhne, zda bude pfebytecna elektricka energie ukladana do baterii
nebo bude odebirana zpét do sité za predpokladu zvyhodnéni sazby za elektrickou energii.

Slaboproud

Pfipojka slaboproudu bude pro objekt CHB provedena z vedeni spoleCnosi Cetin a.s. vedouci
po severovychodni strané od objektu.

Pfipojka slaboproudu pro objekt DOZP bude provedena z vedeni spolecnosti Cetin a.s. vedouci
po jihovychodni strané od objektu.

V ramci slaboproudych rozvodu budou objekty vybaveny strukturovanou kabelazi, kamerovym
systémem, domovnimi zvonky, systémem sestra-pacient apod.
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8. POPIS DOPRAVNIHO RESENIi AREALU VCETNE DOPRAVNIHO NAPOJENI

Zamér socialnich sluzeb CHB a DOZP se nachazi v centralni Casti obce Vétrny Jenikov.
Objekty je mozné dopravné napojit na stavajici komunikace. Objekt CHB z komunikace na severni
strané z komunikace Il. tfidy €. 131 a objektu DOZP zkomunikace na jizni strané
od objektu.

Pro objekt CHB jsou navrZzeny na pozemku 357/6 a 359/2 3x parkovaci stani. Sjezd na tato
parkovaci stani je z komunikace Il. tfidy €. 131.

Pro objekt DOZP je navrzeno po pozemku 357/1 1x parkovaci stani.

Vypocet parkovacich stani bude proveden v dalSi projektovée fazi.

9. POPIS RESENi NAPOJENiI OBJEKTU NA INZENYRSKE SITE

Objekty budou napojeny na stavajici sité vedené v komunikacich pfed objektem.

Objekty budou napojeny na vodovodni fad a jednotnou splaskovou kanalizaci spole€nosti
Vodarenska akciova spolecnost a.s.

Pfipojky elektfiny budou provedeny na nadzemni a podzemni vedeni spole¢nosti EG.D a.s.
Pfipojka slaboproudu bude provedena z vedeni spole¢nosti Cetin a.s.

V dalSich stupnich projektové dokumentace dojde také k preloZeni pfipadnych siti v kolizi, aby
bylo mozné ideovy navrh zrealizovat.

Zobrazené trasy inZenyrskych siti v situaCnim vykrese jsou pouze orientaéni. V této fazi PD
nebyly projednany konkrétni pfipojovaci body. Pfipojovaci body bude nutné vyreSit v dalSich
stupnich PD.

10. PROPOCET INVESTICNICH NAKLADU

PropocCet stavebnich nakladl je sestaven pouze na zakladé ideového navrhu stavby
z obestavéného prostoru objektu. V cené za 1 m? jsou zahrnuty zpevnéné plochy a inZenyrské sité.

- 1m3®=11000 K¢ bez DPH

Chranéné bydleni (CHB):

- 2300 m3x 11 000 =25 300 000 K¢ bez DPH

Domov pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP)

- 2791 m3x 11000 =30 701 000 KE bez DPH

Orientaéni naklady pro realizaci zaméru 56 001 000 Ké bez DPH.



